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Вносится Правительством
     Ульяновской области

Проект
ЗАКОН

УЛЬЯНОВСКОЙ ОБЛАСТИ

О внесении изменений в статью 5 Закона Ульяновской области
«О некоторых мерах, способствующих завершению строительства
 и вводу в эксплуатацию расположенных на территории Ульяновской области многоквартирных домов, строительство которых осуществляется (осуществлялось) с привлечением денежных средств граждан – участников долевого строительства 

таких многоквартирных домов» 
Внести в статью 5 Закона Ульяновской области от 22 сентября 2017 года  № 100-ЗО «О некоторых мерах, способствующих завершению строительства и вводу в эксплуатацию расположенных на территории Ульяновской области многоквартирных домов, строительство которых осуществляется (осуществлялось) с привлечением денежных средств граждан – участников долевого строительства таких многоквартирных домов» («Ульяновская правда» от 29.09.2017 № 72; от 28.12.2018 № 97; от 15.03.2019 № 18; 
от 31.05.2019 № 39; от 01.10.2019 № 74; от 05.02.2021 № 8; от 07.05.2021
№ 3; от 09.11.2021 № 81; от 06.05.2022 № 32) следующие изменения:

1) часть 1 изложить в следующей редакции:
«1. Статус специального проекта строительства присваивается проекту строительства по решению Правительства Ульяновской области 
в следующих случаях:

а) если застройщик-инвестор, реализующий проект строительства или запланировавший его реализацию, в полном объеме исполнил принятые 
на себя обязательства по завершению строительства и вводу в эксплуатацию проблемного объекта за счёт собственных средств, в том числе средств, полученных на соответствующие цели по договорам займа или кредитным договорам (далее - собственные средства), либо за счёт собственных средств и субсидий из областного бюджета Ульяновской области, предоставленных 
в соответствии со статьёй 3 настоящего Закона;
б) если застройщик-инвестор, реализующий проект строительства или запланировавший его реализацию в полном объеме исполнил принятые на себя обязательства по завершению отдельных этапов строительства проблемного объекта за счёт собственных средств».
2) дополнить частью 11 следующего содержания:

«11 Проекту строительства присваивается статус специального проекта строительства при условии обращения застройщика - инвестора 
в Правительство Ульяновской области с заявлением о присвоении проекту строительства статуса специального проекта строительства, при условии, что по состоянию на первое число месяца, в котором застройщик-инвестор обратился в Правительство Ульяновской области с указанным заявлением,
он не находится в процессе реорганизации, ликвидации или банкротства, 
не имеет недоимки по уплате налогов, сборов и страховых взносов 
на обязательное социальное страхование и на его имущество 
в установленном порядке не наложен арест, а проект строительства соответствует критериям, установленным нормативным правовым актом Правительства Ульяновской области.».
Губернатор Ульяновской области                                               А.Ю.Русских
г. Ульяновск

___ ____________2022 г.

№____-ЗО
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту закона Ульяновской области

«О внесении изменений в статью 5 Закона Ульяновской области

«О некоторых мерах, способствующих завершению строительства

 и вводу в эксплуатацию расположенных на территории Ульяновской области многоквартирных домов, строительство которых осуществляется (осуществлялось) с привлечением денежных средств граждан – участников долевого строительства таких многоквартирных домов» 
Проект закона Ульяновской области «О внесении изменений  в статью 5 Закона Ульяновской области «О некоторых мерах, способствующих завершению строительства и вводу в эксплуатацию расположенных на территории Ульяновской области многоквартирных домов, строительство которых осуществляется (осуществлялось) с привлечением денежных средств граждан – участников долевого строительства таких многоквартирных домов» далее – законопроект) разработан в целях установления дополнительного случая присвоения Правительством Ульяновской области статуса специального проекта строительства.

Эта необходимость вызвана непростыми текущими экономическими условиями, которые могут вызвать задержки и простои строительства проблемных объектов, расположенных на территории Ульяновской области.

В настоящее время на территории Ульяновской области достройка объектов незавершённых строительством и включённых в единый реестр проблемных объектов, который формируются в электронной форме в единой информационной системе жилищного строительства происходит
 в соответствии с Законом Ульяновской области от 22.09.2017 № 100-ЗО 
«О некоторых мерах, способствующих завершению строительства и вводу 
в эксплуатацию расположенных на территории Ульяновской области многоквартирных домов, строительство которых осуществляется (осуществлялось) с привлечением денежных средств граждан - участников долевого строительства таких многоквартирных домов» (далее – Закон).
Статьёй 5 Закона предусмотрен случай, при котором у застройщика – инвестора возникает право на обращение в Правительство Ульяновской области за присвоением проекту строительства статуса специального проекта строительства, в действующей редакции Закона это возможно только, если застройщик-инвестор в полном объёме исполнил принятые на себя обязательства по завершению строительства и вводу в эксплуатацию проблемного объекта (за счёт собственных средств, в том числе средств, полученных на соответствующие цели по договорам займа или кредитным договорам либо за счёт собственных средств и субсидий из областного бюджета Ульяновской области, предоставленных в соответствии со статьёй 3 Закона).

Законопроектом предлагается установить дополнительный случай возникновения права застройщика-инвестора осуществляющего достройку проблемного объекта на обращение за присвоением статуса специального проекта строительства:

- если застройщик-инвестор, реализующий проект строительства или запланировавший его реализацию, в полном объеме исполнил принятые 
на себя обязательства по завершению отдельных этапов строительства проблемного объекта за счёт собственных средств.

В этом случае, у застройщика-инвестора возникает право обратиться в Правительство Ульяновской области за присвоением статуса после завершения отдельного этапа строительства проблемного объекта, завершение которого будет подтверждено соответствующими документами. Аналогичная мера применяется в настоящий момент и с правом обращения застройщика-инвестора за субсидией.

В таблице приведены данные о проблемных домах, расположенных на территории Ульяновской области, достройка которых осуществляется в настоящее время за счёт средств областного бюджета. 

	№ 

п/п
	Наименование  и адрес проблемного объекта включенного в ЕРПО
	Степень готовности в %
	ID дома: 


	Предельная стоимость завершения строительства проблемного объекта


	Застройщик инвестор победитель конкурсного отбора
	Стоимость достройки проблемного объекта в соответствии с заключением государственной экспертизы по проверке достоверности определения сметной стоимости  

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	

	1.
	Ульяновская область, г Ульяновск, Засвияжский , д. 33


	42,25 
	p-26685


	-

103  207 540

-
	«Специализированный застройщик Строительная компания «Гарант» ( ИНН 7325174179 КПП 732501001 ОГРН 1217300008287)
	201 218 480 (по состоянию на 3 квартал 2021 года)

	2.
	Ульяновская область, г Ульяновск, Засвияжский, д. 36
	42,25
	p-26691


	-

103  207 540

-
	«Специализированный застройщик Строительная компания «Гарант» ( ИНН 7325174179 КПП 732501001 ОГРН 1217300008287)
	204 199 240 (по состоянию на 3 квартал 2021 года)

	3.

	Ульяновская область, г Ульяновск, Засвияжский р-он, 3-й квартал малоэтажной застройки микрорайона«Запад-1» д. 72
	3,00
	р-26733
	64 335 740 
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Строительная компания «Форвард» (ИНН 7325174429 КПП 732501001 ОГРН 1217300008969).
	Документы поданы на государственную экспертизу 27.05.2022


Таким образом, принятие указанного законопроекта позволит 
не допустить снижения темпов достройки проблемных объектов 
и восстановить права граждан участников долевого строительства 
в установленный Президентом Российской Федерации срок – 2023 год, 
а также исполнить поручение Губернатора Ульяновской области 
от 07.04.2022 № 131-ПЧ по итогам заседания Штаба по вопросам строительства.

Предметом правового регулирования законопроекта являются общественные правоотношения в сфере долевого строительства.

В соответствии с Классификатором правовых актов, утверждённым Указом Президента Российской Федерации от 15.03.2000 № 511 законопроект будет отнесён к правовым актам под номером 090.040.020 «Управление в сфере строительства».

Социально-экономические, политические, правовые и иные последствия реализации законопроекта:

принятие законопроекта позволит установить застройщикам – инвесторам, осуществляющим достройку проблемных объектов дополнительный случай возникновения права на обращение за присвоением статуса специального проекта строительства, что позволит восстановить права граждан, участников долевого строительства, в установленные сроки.

Проведение оценки регулирующего воздействия не требуется.

Законопроект подготовлен заместителем директора департамента правового и административного обеспечения Министерства жилищно-коммунального хозяйства и строительства Ульяновской области 
(Прокофьева Н.О.) и директором департамента финансового, правового и административного обеспечения Министерства имущественных отношений и архитектуры Ульяновской области (Елисеева Е.В. 58-59-94).

Министр жилищно-коммунального хозяйства 
и строительства Ульяновской области
                                         А.Я.Черепан
ФИНАНСОВО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ

к проекту закона Ульяновской области

«О внесении изменений в статью 5 Закона Ульяновской области

«О некоторых мерах, способствующих завершению строительства

 и вводу в эксплуатацию расположенных на территории Ульяновской области многоквартирных домов, строительство которых осуществляется (осуществлялось) с привлечением денежных средств граждан – участников долевого строительства таких многоквартирных домов» 
Принятие закона Ульяновской области «О внесении изменений 
в статью 5 Закона Ульяновской области «О некоторых мерах, способствующих завершению строительства и вводу в эксплуатацию расположенных на территории Ульяновской области многоквартирных домов, строительство которых осуществляется (осуществлялось) 
с привлечением денежных средств граждан – участников долевого строительства таких многоквартирных домов» не потребует дополнительных финансовых затрат из областного бюджета Ульяновской области.
Министр жилищно-коммунального хозяйства
и строительства Ульяновской области                                             А.Я.Черепан
